Zalqgcznik
do Ogloszenia o przetargu nieograniczonym

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta W dNiu ceeeeereeieneiesiessensnenes 2026 r. w Kuzni Raciborskiej, pomiedzy:

Gming Kuznia Raciborska z siedziba w Kuzni Raciborskiej (47-420) przy ul. Stowackiego 4,
NIP: 639-10-02-778 w imieniu, ktdrej dziata: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Kuzni Raciborskiej z siedzibg w Kuzni Raciborskiej (47-420) przy ul. Stowackiego 6, NIP: 639-000-
38-24, Regon: 271140998,

reprezentowany przez:
Grzegorza Kopca - Dyrektora
dalej zwang Wynajmujgcym,

dalej zwany/a Najemcg,

razem zwanych Stronami,

0 nastepujqgcej tresci:

Preambuta
Umowa najmu lokalu uzytkowego zostaje zawarta na podstawie przetargu ustnego nieograniczonego
przeprowadzonego w dniu.......... w siedzibie organizatora, tj. Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w KuZni Raciborskiej, na podstawie Zarzadzenia nr B. 0151-363/08 Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska z dn.
05.12.2008 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi, stanowigcymi wiasnos¢ Gminy KuZnia

Raciborska.

§1
Wynajmujqgcy oswiadcza, iz jest witascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym, potozonej
w Kuzni Raciborskiej przy ul. Roberta Lewandowskiego 2, stanowigcej dziatke oznaczong ewidencyjnie
nr 302/14, dla ktérej Sad Rejonowy w Raciborzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
nr GL1R/00029619/8.

§2

1. Wynajmujqgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy sktadajacy sie z sali sprzedazowej, wc oraz
pomieszczenia socjalnego z korytarzem, o tacznej powierzchni 134,15 m?, zlokalizowany w budynku,
o ktérym mowa w § 1 Umowy, wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng oraz
centralnego ogrzewania.

2. Wydanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzgdzonego w dniu przekazania lokalu Najemcy, okreslajgcego rodzaj i stan techniczny lokalu oraz
urzadzen i instalacji w lokalu. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze$¢ niniejszej Umowy.

3. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, jest wolny od obcigzen i praw osdéb trzecich.

§3
1. Lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu
prowadzenia dziatalnosci: .......oeeeeeeceieieeee e



2. Zabrania sie wykorzystywania lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, do jakichkolwiek innych
celéw niz wskazane w ust. 1 bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za sposéb korzystania z lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1
Umowy, w tym za zapewnienie bezpieczernstwa osobom przebywajgcym na jego terenie oraz za
przestrzeganie norm prawnych i innych regulacji zwigzanych z zakresem prowadzonej dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 1.

4.  Wynajmujgcy ma prawo wgladu do dokumentéw wymaganych do prowadzenia dziatalnosci, o ktdrej
mowa w ust. 1

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci: ............. 2t netto
miesiecznie (stownie: .......ccocoeveeeriiiiceeeee. ) powiekszonego o nalezny podatek VAT wedtug stawki
obowigzujacej w dniu powstania obowigzku podatkowego; na dzierh zawarcia Umowy czynsz najmu
WYNOSI: seeseesennanness 2 brutto miesiecznie i jest ptatny z géry do 14-tego dnia kazdego miesigca. Czynsz
najmu zostat ustalony jako iloczyn stawki czynszu, tj. ..e...... 2Zt/M? netto oraz powierzchni uzytkowej,
czyli ... zt/m?x 134,15 m2.

2. Oprécz czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia
miesiecznych opfat niezaleznych od Wynajmujgcego, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami oraz
zasadami ich naliczania, tj.

1) optata za wode i Scieki - wg wskazan wodomierza (rzeczywiste zuzycie)
2) optata eksploatacyjna za wodomierz S e zt netto
3) optata za ogrzewanie [zaliczka] e zt netto
4) opfata za wywdz nieczystosci statych PN zt netto

3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen lub taryf
dostawcéw medidw i nie wymaga zmiany Umowy. Wynajmujgcy poinformuje Najemce o zmianie tych
optat na podstawie pisemnego zawiadomienia.

4. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-4, wynoszg tacznie .........cc.c...... zt netto miesiecznie (stownie:
.................................. ) i sg powiekszone o naleiny podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu
powstania obowigzku podatkowego; na dziern zawarcia umowy stanowig one kwote: ................ zt
brutto miesiecznie ptatng z géry do 14-tego dnia kazdego miesigca.

5. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-4, Najemca
moze uiszczaé przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego prowadzony przez ING Bank Slgski
S.A. nr: 53 1050 1344 1000 0022 9374 6505 lub w kasie Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Kuzni Raciborskiej. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu $rodkéw finansowych
na rachunek bankowy Wynajmujgcego albo dzieri dokonania wptaty w kasie.

6. W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz optat
niezaleznych od Wynajmujgcego, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
odsetek ustawowych za zwioke, liczonych od kwoty zalegtosci za kazdy dziern zwtoki, poczgwszy od
dnia nastepujgcego po dniu, w ktérym uptynat termin ptatnosci do dnia zaptaty.

§5
1. Umowa wchodzi W ZyCie Z dNIEM .....cccoeerieriee ettt et e e r.

2.  Umowe zawiera sie na czas okreslony, na 3 1ata, tj. do dnia ......ccceeeieeeeisccnecenciee e

§6
1. Stawka czynszu najmu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 Umowy, podlega waloryzacji nie czesciej niz raz
w roku kalendarzowym, w oparciu o wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok
kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, pod warunkiem iz wskaznik
ten ma warto$¢ dodatnig; waloryzacja polega na podwyzszeniu dotychczasowej stawki czynszu
o procent odpowiadajacy wysokosci przedmiotowego wskaznika i nastepuje na podstawie pisemnego



zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego, ze wskazaniem nowej stawki oraz terminu jej
obowigzywania, przy czym waloryzacja nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.
Stawka czynszu najmu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 Umowy, moze ulec zmianie w przypadku, gdy
obowigzujgca stawka czynszu bedzie nizsza niz minimalna stawka czynszu dla lokali uzytkowych
okreslona w obowigzujgcym zarzgdzeniu Burmistrza Miasta KuZznia Raciborska; w takim przypadku
stawka czynszu ulega podwyzszeniu do wysokosci nie nizszej niz stawka minimalna wskazana w tym
zarzadzeniu, bez koniecznosci zawierania aneksu do Umowy, na podstawie pisemnego zawiadomienia
Najemcy.

Niezaleznie od odsetek, o ktédrych mowa w § 4 ust. 6 Umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty, bez
odrebnego wezwania, rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci stanowigcej
rownowartos¢ kwoty 40 euro, ustalonej zgodnie z art. 7 oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdZnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1790),
wedtug sSredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien roboczy
miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie stato sie wymagalne (jesli dotyczy).

7
Jezeli lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umo%vy, wymaga przystosowania do realizacji celu, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 Umowy, Najemca wykona roboty adaptacyjne i remontowe we wiasnym zakresie
i na koszt wiasny bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych kosztéw od Wynajmujgcego zaréwno
w czasie trwania umowy najmu, jak i po jej ustaniu.
Zakres remontu i adaptacji lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wszystkie kwestie zwigzane z montazem oraz prezentacjg reklam na budynku wymagajq uprzednio
pisemnego uzgodnienia z Wynajmujgcym.

§8

Najemca zobowigzuje sie:

1) uzywac lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, zgodnie z przeznaczeniem oraz nalezytg
starannoscig;

2) utrzymywad wiasnym staraniem w petnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacje oraz
urzadzenia, w ktére wyposazony jest lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy; Najemca
obowigzany jest w czasie trwania stosunku najmu przeprowadza¢ wtasnym kosztem badania stanu
technicznego instalacji elektrycznej;

3) naprawia¢ powstate z jego winy lub w wyniku okolicznosci od niego niezaleznych szkody
w wynajetym lokalu, substancji budynku oraz w otoczeniu lokalu, o ktérym mowa w & 2 ust. 1
Umowy;

4) dokonywac we witasnym zakresie i na wiasny koszt biezgce remonty, drobne naprawy oraz roboty
konserwacyjne lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, zwigzane ze zwyklym uzywaniem
lokalu, a w szczegdlnosci:

— naprawe i konserwacje podtdg oraz scian lokalu, w tym malowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkow scian i sufitdow,
— naprawe i konserwacje stolarki okiennej i drzwiowej;

5) powstrzymac sie od dokonania zmian i przerdbek w lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego;

6) nie wykonywad bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego prac adaptacyjno-aranzacyjnych,
ktérych zakres wykracza poza zakres typowych prac adaptacyjno-aranzacyjnych; wykonanie prac
aranzacyjnych lub adaptacyjnych podnoszgcych wartos¢ uzytkowa lokalu, o ktérym mowa w § 2
ust. 1 Umowy, bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujgcego traktowane bedzie jako samowolne
dziatanie Najemcy, ktére moze stanowi¢ podstawe do natychmiastowego rozwigzania umowy
najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy;



7) w przypadku zaprzestania prowadzenia dziatalnosci w lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
utrzymywacd przedmiotowy lokal oraz urzgdzenia i instalacje w nalezytym stanie technicznym, nie
powodujgcym zagrozenia dla materii lokalu oraz budynku;

8) zawrze¢ we wiasnym imieniu i na wtasny rachunek indywidualng umowe na wywdéz odpaddéw
z podmiotem swiadczgcym takie ustugi na terenie Gminy KuZnia Raciborska (jesli dotyczy).

9) zawrze¢ we wiasnym imieniu i na wilasny rachunek umowe dostawy energii elektrycznej
z wilasciwym przedsiebiorstwem energetycznym oraz ponoszenia wytgcznej odpowiedzialnosci za
terminowe regulowanie wszelkich naleznosci wynikajgcych z tejze umowy, w tym optat za zuzycie
energii elektrycznej oraz optat dystrybucyjnych, a po zakonczeniu stosunku najmu Najemca
zobowigzany jest do rozwigzania lub przepisania umowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz warunkami przedsiebiorstwa energetycznego.

2. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu wynikng potrzeby przeprowadzenia remontu, ktory obcigza
Wynajmujgcego, Najemca powinien niezwtocznie, tj. w terminie nie dtuzszym niz 5 dni, liczac od dnia
ich wystgpienia, zawiadomi¢ Wynajmujgcego o koniecznosci przeprowadzenia niezbednego remontu,
w przeciwnym razie Najemca odpowiada za wyniklg stad szkode. Najemca uprawniony jest do
wykonania niezbednego remontu na koszt Wynajmujgcego, o ile Wynajmujgcy pomimo wezwania nie
powiadomi Najemcy, w ciggu 14 dni, o terminie przeprowadzenia remontu, jak rowniez nie wykona
remontu w ustalonym przez siebie terminie.

3. Wszelkie prace remontowe nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego, zasadami sztuki
budowlanej oraz stosownie do uzyskanych zgdd (jesli dotyczy) przy zachowaniu obowigzku utrzymania
czystosci na terenie poses;ji.

4. Najemca wykonujgc prace remontowe / adaptacyjne zobowigzany jest do utylizacji gruzu i odpadéw
innych na wtasny koszt zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie Wynajmujgcego winien przedtozy¢
dokument potwierdzajgcy wykonanie tego obowigzku.

5. Prace remontowe mogg by¢ prowadzone w dni robocze, tj. od poniedziatku do soboty, w godzinach od
7:00 do 20:00 z wytaczeniem niedziel oraz dni swigtecznych okreslonych w przepisach o dniach wolnych
od pracy.

6. Najemca wykonujgc remont jest odpowiedzialny za jako$s¢ wykonanych robdt oraz jakos¢ uzytych
materiatéw, w tym réwniez za to, aby uiyte materialy posiadaly wymagane przepisami atesty
i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10 ustawy z dn. 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U.z2025r., poz. 418).

§9
Najemca nie moze oddac lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego do bezptatnego uzywania lub w podnajem osobie trzecie;j.

§10

1. Wynajmujgcy oddat w najem lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, w nalezytym stanie
technicznym i zobowigzuje sie w szczegdlnosci do zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji
umozliwiajacych dostawe wody, odprowadzania Sciekdw oraz energii elektrycznej (jesli dotyczy).

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostawy mediéw z winy dostawcéw badz
z innych przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli wynajmowanego lokalu
w obecnosci Najemcy.

§ 11

1. Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym moze nastapic,
w szczegolnosci:
1) zmiany branzy lub poszerzenia zakresu prowadzonej dziatalnosci bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego;



2) podnajecia lub oddania do bezptatnego uzywania osobie trzeciej lokalu, o ktérym mowa w § 2
ust. 1 Umowy, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego;

3) gdy Najemca zalega z zaptata naleznosci, o ktérej mowa § 4 ust. 5 Umowy, przez dwa petne okresy
ptatnosci;

4) gdy Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wykonat remont lokalu, o ktérym mowa w § 2
ust. 1 Umowy,

5) gdy Najemca nie usuwa szkdd powstatych w wyniku okolicznosci lezgcych po jego stronie lub gdy
utrzymuje lokal, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, i jego otoczenie w ztym stanie sanitarno —
porzadkowym,

6) gdy Najemca wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi lub przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z pozostatych lokali ucigzliwe.

2. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za zgodg Stron.

§12

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢c Wynajmujgcemu lokal, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1 Umowy, w stanie niepogorszonym, na powyzszg okolicznos¢ sporzadza sie Protokét
zdawczo-odbiorczy. Podstawg do ustalenia stanu, w jakim lokal, o ktéorym mowa § 2 ust. 1 Umowy,
zostat wydany Najemcy przez Wynajmujgcego jest Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 Umowy.

2. Jezeli na podstawie poréwnan stanu lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, w chwili zwrotu
z opisem stanu zawartym w Protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 Umowy,
okaze sie, iz stan lokalu ulegt pogorszeniu na skutek okolicznosci lezgcych po stronie Najemcy,
z wytaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujgcy ma prawo zgdac, a Najemca jest zobowigzany
dokona¢ niezbednego remontu na wiasny koszt, w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

3. Za okres podczas ktéorego Najemca bedzie przeprowadzat remont, o ktérym mowa w ust. 2 lub bedzie
odnawiat lokal, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat, o ktérych mowa w § 4 Umowy, mimo
rozwigzania umowy do czasu faktycznego zwrdcenia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
Wynajmujgcemu w nalezytym stanie.

4. Nie opuszczenie lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, przez Najemce po rozwigzaniu Umowy,
w terminie okreslonym w Umowie, moze spowodowac naliczenie optat za bezumowne korzystanie
z lokalu w wysokosci 400% dotychczasowego miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4
ust. 1 Umowy.

5. W przypadku koniecznosci oprdznienia lokalu Wynajmujgcy nie ma obowigzku dostarczenia Najemcy
lokalu zastepczego lub zamiennego.

§13

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg sporzadzenia pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, za
wyjgtkiem zmiany wysokosci stawki czynszu najmu, woéwczas Wynajmujgcy zawiadamia Najemce
0 zmianie.

2. W sprawach nie uregulowanych w mniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzac
polubownie, a w przypadku braku porozumienia Strony zobowigzujg sie oddaé spér pod
rozstrzygniecie sagdowi powszechnemu, miejscowo witasciwemu dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 14

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 13 RODO informujemy, ze:

1.
2.
3.

Administratorem Danych jest Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

Podstawg przetwarzania danych jest zgoda, ktéra jest dobrowolna. Zgoda moze zostac cofnieta.

Dane osobowe bedg przekazywane przedsiebiorstwom, ktére bedg realizowaé wskazane ustugi,

w tym do Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

Dane osobowe bedg $wiadczone przez okres $wiadczenia ustugi.

. w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb

zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO; Dane nie bedg przekazane poza obszar UE.

Posiada Pan / Pani:

na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pana / Pani dotyczacych;
na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani / Pani danych osobowych;

na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;
prawo do whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pan /

Pani, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO.

/Data i miejscowos¢/ /Czytelny podpis/



