Załącznik Nr 1

do Ogłoszenia o przetargu nieograniczonym


UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

zawarta w dniu 

r. w Kuźni Raciborskiej pomiędzy
Gminą Kuźnia Raciborska z siedzibą w Kuźni Raciborskiej (47-420) przy ul. Słowackiego 4, NIP 639-10-02-778 w imieniu, której działa Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kuźni Raciborskiej z siedziba w Kuźni Raciborskiej (47-420) przy ul. Słowackiego 6, reprezentowany przez:
 




      –      




dalej zwanym Wynajmującym, 

a








 z siedzibą 



                                  przy ul. 


, NIP 


, reprezentowaną przez:




  -  



dalej zwaną / zwanym Najemcą, 
razem zwanymi Stronami.

o następującej treści:
§ 1

Umowa najmu lokalu użytkowego zostaje zawarta na podstawie przetargu nieograniczonego przeprowadzonego w dniu 

 w siedzibie organizatora, tj. Zakładu Gospodarki Komunalnej       i Mieszkaniowej w Kuźni Raciborskiej.
§ 2
1. Przedmiotem umowy jest lokal użytkowy o powierzchni 26,19 m2, składający się z jednego pomieszczenia z możliwością korzystania z tarasu [w sposób umożliwiający korzystanie z komunikacji pomiędzy parkingami pisemne uzgodnienie z Wynajmującym], zlokalizowany w budynku położonym w Rudach przy ul. Cysterskiej 3A, na działce ewidencyjnej oznaczonej geodezyjnie numerem 114/5, stanowiący własność Gminy Kuźnia Raciborska i pozostający w zarządzie Wynajmującego.
2. Wydanie lokalu, o którym mowa w ust. 1, nastąpi na podstawie Protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego w dniu przekazania lokalu Najemcy, określającego stan techniczny lokalu, znajdujących się w nim instalacji, urządzeń oraz wyposażenia. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowi integralną część umowy najmu.
3. Lokal, o którym mowa w ust. 1, jest wolny od obciążeń i praw osób trzecich.

§ 3
1. Wynajmowany lokal wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie na cele prowadzonej działalności 








2. Najemca nie może zmienić rodzaju prowadzonej działalności określonej w ust. 1 bez pisemnej zgody Wynajmującego.
3. Wynajmujący ma prawo wglądu do dokumentów wymaganych do prowadzenia                         w/w działalności.

§ 4

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu czynszu najmu w wysokości ……..                  zł/ netto (słownie: ……………………..) powiększony o należny podatek VAT, płatny z góry bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 14 każdego miesiąca kalendarzowego.
Stawka za który przypada należność wg. wyliczenia w dniu zawarcia umowy netto:
stawka  

 zł/m² od pow. użytkowej x 
 m²  = 

zł

2. Oprócz czynszu najmu, o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany jest do uiszczania miesięcznie opłat niezależnych od Wynajmującego, zgodnie z obowiązującymi stawkami                     oraz zasadami ich naliczania, tj.: opłaty za wodę i odprowadzanie ścieków, opłaty eksploatacyjnej za wodomierz, opłaty za energię elektryczną, które w dniu zawarcia umowy wynoszą netto:
b) opłata za wodę i odprowadzenie ścieków wg. wskazań wodomierza       =  

zł

c) opłata eksploatacyjna za wodomierz



           =  

zł

d) opłata za energię elektryczną wg wskazań licznika

           =  

zł
3. Wysokość opłat wyszczególnionych w ust. 2 lit. a), b) i c) może ulec zmianie w przypadku zmiany cen i taryf dostawców mediów.
4. Zmiana wysokości opłat, o których mowa w ust. ust. 2 lit. a), b) i c)) nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Wynajmujący poinformuje Najemcę o zmianie tych opłat.
5. Czynsz najmu, o którym mowa w ust. 1, Najemca może uiszczać Wynajmującemu według swego uznania w kasie Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kuźni Raciborskiej bądź na rachunek bankowy numer: 53 1050 1344 1000 0022 9374 6505 w ING Bank Śląski S. A.
6. W razie opóźnienia w uiszczaniu czynszu najmu, o którym mowa w ust. 1, Wynajmującemu służy prawo naliczenia odsetek na podstawie obowiązujących przepisów.
§ 5
1. Stawka czynszu, o którym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, może podlegać waloryzacji nie częściej                    niż raz w roku w oparciu o aktualny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za ostatni rok ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, jeżeli jest on dodatni. Waloryzacja dokonywana będzie poprzez pisemne zawiadomienie Najemcy o waloryzowanej wysokości stawki czynszu z tytułu waloryzacji i nie stanowi zmiany warunków niniejszej umowy oraz nie wymaga sporządzania aneksu

2. Niezależnie od odsetek, o których mowa w § 4 ust. 5 Umowy, Najemca zobowiązuje się do zapłaty rekompensaty w wysokości równoważności kwoty 40 euro. zgodnie z art. 7 oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1790) – bez odrębnego wezwania.

§ 6
Najemca zobowiązuje się:

1) zawrzeć umowę na wywóz odpadów komunalnych z podmiotem świadczących takie usługi                      na terenie Gminy Kuźnia Raciborska,
2) używać lokal, o którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, zgodnie z przeznaczeniem                                    i z zachowaniem warunków bezpieczeństwa pożarowego,
3) nie dokonywać żadnych zmian i przeróbek w lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, bez pisemnej zgody Wynajmującego,
4) utrzymywać we właściwym stanie sanitarno – porządkowym otoczenie lokalu polegające na: zamiataniu, zmywaniu nieczystości, uprzątaniu błota, śniegu, lodu i innych zanieczyszczeń                        z części komunikacyjnej dojścia do lokalu. 

§ 7
1. Najemca obowiązany jest w czasie trwania stosunku najmu przeprowadzać własnym kosztem badania stanu technicznego instalacji elektrycznej oraz usunięcia stwierdzonych usterek i nieprawidłowości, a także ponosić wydatki związane z odnowieniem lokalu, o którym mowa                         w § 2 ust. 1 Umowy.
2. Najemca zobowiązany jest do przeprowadzenia bieżących remontów i robót konserwacyjnych lokalu, o którym w § 2 ust. 1 Umowy.
3. Jeżeli przy wydaniu lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, lub w czasie trwania stosunku najmu wynikną potrzeby przeprowadzenia napraw, które obciążają Wynajmującego, Najemca powinien Wynajmującego o tym fakcie niezwłocznie zawiadomić, tj. w terminie nie dłuższym                niż 5 dni licząc od dnia ich zaistnienia. W przeciwnym razie Najemca odpowiada za wynikłą stąd szkodę. Najemca uprawniony jest do wykonania tych napraw na koszt Wynajmującego,                                      o ile Wynajmujący pomimo wezwania nie powiadomi Najemcy w ciągu miesiąca o terminie dokonania naprawy, jak również nie wykona jej w ustalonym przez siebie terminie.

§ 8
Koszty napraw szkód w lokalu oraz napraw urządzeń przeznaczonych dla ogółu użytkowników nieruchomości wynikłe z okoliczności leżących po stronie Najemcy obciążają Najemcę.

§ 9
1. Jeżeli lokal, o którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, w dniu jego przejęcia przez Najemcę wymaga przystosowania do określonej działalności, Najemca wykona roboty adaptacyjne i remontowe                    we własnym zakresie i na koszt własny bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych kosztów                     od Wynajmującego zarówno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.

2. Zakres remontu i adaptacji lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

3. Wszystkie sprawy dotyczące prezentacji reklam wymagają pisemnego uzgodnienia                                  z Wynajmującym.

§ 10
Najemca nie może oddać przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmującego do bezpłatnego używania lub w podnajem osobie trzeciej.

§ 11
1. Umowa wchodzi w życie z dniem 

r.

2. Umowę zawiera się na czas określony, na 3 lata, tj. do dnia 

.
§ 12
1. Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia kończącego się w ostatnim dniu trzeciego miesiąca kalendarzowego w przypadku zawieszenia działalności gospodarczej lub zakończenia prowadzenia działalności gospodarczej.

2. Rozwiązanie umowy przez Wynajmującego bez wypowiedzenia może nastąpić w przypadkach:

1) zmiany branży lub poszerzenia działalności bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego,
2) podnajęcia lokalu osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmującego,
3) gdy Najemca zalega z zapłatą czynszu przez dwa pełne okresy płatności,
4) gdy bez pisemnej zgody Wynajmujący wykonał remont,
5) gdy nie usuwa szkód powstałych w wyniku okoliczności leżących po jego stronie                                       lub gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w złym stanie sanitarno – porządkowym,
6) gdy wykracza przeciwko obowiązującemu porządkowi lub przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z lokalu uciążliwe.

3. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za zgoda Stron.

4. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym. Podstawą do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu został wydany Najemcy przez Wynajmującego jest protokół zdawczo - odbiorczy, stanowiący załącznik                        do niniejszej umowy. 

5. Nie opuszczenie lokalu, o którym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,  po rozwiązaniu umowy najmu, w terminie określonym w umowie, spowoduje naliczenie opłat za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 300% dotychczasowego miesięcznego czynszu najmu za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.
6. W przypadku konieczności opróżnienia lokalu Wynajmujący nie ma obowiązku dostarczenia lokalu zastępczego lub zamiennego.

§ 13
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają sporządzenia pisemnego aneksu pod rygorem nieważności, za wyjątkiem wysokości czynszu najmu, który może być wprowadzony jednostronnie przez Wynajmującego. 

2. W sprawach nie uregulowanych w mniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogące powstać na tle realizacji niniejszej umowy Strony zobowiązują się rozwiązać polubownie, a w przypadku braku porozumienia oddać pod rozstrzygnięcie sądowi powszechnemu, miejscowemu właściwemu dla siedziby Wynajmującego.

§ 14
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

           NAJEMCA:





             WYNAJMUJĄCY:    
OŚWIADCZENIE

Na podstawie art. 13 RODO informujemy, że:

1. Administratorem Danych jest Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej.

2. Podstawą przetwarzania danych jest zgoda, która jest dobrowolna. Zgoda może zostać cofnięta.

3. Dane osobowe będą przekazywane przedsiębiorstwom, które będą realizować wskazane usługi, 
w tym do Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. 

4. Dane osobowe będą świadczone przez okres świadczenia usługi. 
5. w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO; Dane nie będą przekazane poza obszar UE.
6. Posiada Pan / Pani:

· na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pana / Pani dotyczących;

· na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani / Pani danych osobowych;

· na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

· prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pan / Pani, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy RODO;

     /Data i miejscowość/ 

                                /Czytelny podpis/
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